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/akres dokumentacji

WSZYSTKIE NIERUCHOMOSCI I PRAWA

e odpis zwykly z ksiggi wieczystej,

* podstawa nabycia nieruchomosci (wypis aktu notatialnego/prawomocne postanowienie sadu/akt poswiadczenia dziedziczenia/inne dokumenty),

* zaswiadczenie wydane przez Naczelnika Urzedu Skarbowego w trybie art. 19 ust. 6 ustawy o podatku od spadkéw i darowizn, jezeli podstawg nabycia
wlasnosci byt tytul wymieniony w ustawie (w szczegdlnosci dotyczy to dziedziczenia niezaleznie od terminu albo darowizny lub nieodplatnego zniesienia
wspolwlasnosci dokonanych po 01.01.2007r.).




/akres dokumentacji

DZIAY.KI ZABUDOWANE LUB NIEZABUDOWANE

* wypis z rejestru gruntow, jezeli za$ dziatka gruntu bedaca przedmiotem obrotu bedzie odtaczana z dotychezasowej ksiggi konieczne jest przedtozenie wypisu z
rejestru gruntow wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej z adnotacja, ze dokument przeznaczony jest do dokonywania wpiséw w ksiedze wieczystej,

* wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z ktérego wynika¢ bedzie przeznaczenie dziatki gruntu, w przypadku braku takiego planu
za$wiadczenie wskazujace na taki brak (lub ostateczna decyzj¢ o warunkach zabudowy — jezeli byla wydana),

* zaswiadczenie, z ktorego wynikaé bedzie czy dziatka gruntu bedaca przedmiotem umowy jest polozona na obszarze rewitalizacji lub na obszarze Specjalnej
Strefy Rewitalizacji,

* zaswiadczenie, z ktérego wynikaé bedzie czy dziatka gruntu bedaca przedmiotem umowy nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzja, o
ktorej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy o lasach,

* Swiadectwo charakterystyki energetycznej dla budynku,
e ostateczna decyzja o zatwierdzeniu podzialu nieruchomosci,
* wykaz zmian gruntowych dotyczacego podziatu dziatki z adnotacja, ze dokument przeznaczony jest do dokonywania wpiséw w ksiedze wieczystej,

*wypis z rejestru gruntéw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej dla dzialek powstalych w wyniku podziatu z adnotacja, ze dokument przeznaczony jest do
dokonywania wpiséw w ksiedze wieczyste;.




/akres dokumentacji

Ustawa z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw

TAN B PSR bR e

Obowiazki, o ktorych mowa w ust. 11 2, nie dotycza budynku:

1) podlegajacego ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami;
2) uzywanego jako miejsce kultu i do dziatalnosci religijne;j;

3) przemystowego oraz gospodarczego niewyposazonych w instalacje zuzywajace energie, z wylaczeniem instalacji oswietlenia
wbudowanego;

4) mieszkalnego, przeznaczonego do uzytkowania nie dtuzej niz 4 miesiace w roku;
5) wolnostojacego o powierzchni uzytkowej ponizej 50 m2;

0) gospodarstw rolnych o wskazniku EP okreslajacym roczne obliczeniowe zapotrzebowanie na nieodnawialng energi¢ pierwotng nie

wyzszym niz 50 kWh/(m2-rok).




/akres dokumentacji

LOKALE

* wypis z rejestru lokali, wypis z rejestru gruntéw oraz wypis z rejestru budynkow z adnotacja, ze dokumenty przeznaczone sa do dokonywania
wpisow w ksiedze wieczystej,

* zaswiadczenie o braku zaleglosci z tytutu oplat eksploatacyjnych za lokal,

e zaswiadczenie o braku zameldowanych oséb w lokalu,

* zas§wiadczenie, z ktérego wynika¢ bedzie, czy nieruchomos¢ jest polozona na obszarze rewitalizacji lub na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacii,

e Swiadectwo charakterystyki energetycznej dla lokalu.




/akres dokumentacji

SPOL.DZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWA DO LOKALU

* zaswiadczenie ze spoéldzielni o przystugujacym prawie do lokalu wraz z adnotacja o braku zaleglosci z tytulu oplat eksploatacyjnych za lokal (jezeli dla lokalu
nie zostala zalozona ksiega wieczysta zaswiadczenie musi zawiera¢ informacje o powierzchni i polozeniu lokalu oraz oznaczenie nieruchomosci, z ktora lokal
jest zwigzany),

e zaswiadczenie o braku zameldowanych oséb w lokalu,

* Swiadectwo charakterystyki energetycznej dla lokalu (jezeli zostalo wydane).




/akres dokumentacji

AKT POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA

* odpis skrocony aktu zgonu zmartego oraz informacja o ostatnim miejscu jego zamieszkania,

e zaswiadczenie o numerze PESEL zmarlego (akt zgonu moze zawieraé pieczatke z takim numerem PESEL),

e testament (jezeli zostal sporzadzony),

* odpisy skrécone aktéow stanu cywilnego osob powotanych do spadku z ustawy (odpisy skrécone aktow urodzenia, malzenstwa, zgonu),

* numery ksiagg wieczystych nieruchomosci, ktérych zmarly byl wlascicielem lub wspotwlascicielem.




/akres dokumentacji

UMOWA MAJATKOWA MAL.ZENSKA

odpis skrocony aktu malzenstwa.

PELNOMONICTWO

zakres umocowania.

TESTAMENT

W przypadku testamentu z zapisem windykacyjnym — konieczne jest doktadne okreslenie przedmiotu zapisu (przy nieruchomosciach, np. numer ksiggi
wieczystej).

OSWIADCZENIE O PRZYJECIU LUB ODRZUCENIU SPADKU
* odpis skrocony aktu zgonu zmartego oraz informacja o ostatnim miejscu jego zamieszkania (obligatoryjne),
* dane dotyczace kregu spadkobiercow,

* jezeli byly juz sktadane o$wiadczenia przez innych krewnych zmarlego — wypis aktu notarialnego obejmujacego te o§wiadczenia.




/astrzezenie numeru PESEL

Art. 85a Prawa o notariacie
§ 1. Notariusz odmawia dokonania czynnosci notarialnej, ktérej przedmiotem jest:

1) nabycie, zbycie lub obcigzenie nieruchomosci lub udzialu w nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego, spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
lub udziatu w nich,

2) sporzadzenie pelnomocnictwa do nabycia, zbycia lub obcigzenia nieruchomosci lub udzialu w nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego,
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w nich

- jezeli strong lub mocodawrcg jest osoba fizyczna, ktoérej numer PESEL jest zastrzezony w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL albo w przypadku
niedostepnosci systemu teleinformatycznego, w ktorym prowadzony jest rejestr zastrzezen numeréw PESEL, o ktérej mowa w art. 23¢ ust. 5 ustawy z dnia 24
wrzesnia 2010 r. o ewidencji ludnosci.

§ 2. Notariusz przed dokonaniem czynnosci notarialnej innej niz wskazana w § 1 moze zweryfikowa¢ w sposob, o ktorym mowa w art. 23j lub art. 23m ustawy z
dnia 24 wrzesnia 2010 r. o ewidencji ludnosci, czy numer PESEL jest zastrzezony, 1 odméwi¢ dokonania tej czynnosci, jezeli numer PESEL co najmniej jednej z
0s6b bioracych udzial w tej czynnosci jest zastrzezony w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL.




/astrzezenie numeru PESEL

Art. 105d Prawa bankowego

1. Bank krajowy, instytucja kredytowa, oddzial instytucji kredytowej oraz oddziat banku zagranicznego weryfikuja w sposob, o ktérym mowa w art. 23j lub art. 23m ustawy z dnia 24
wrzesnia 2010 r. o ewidencji ludnosci, w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL, o ktérym mowa w art. 23a ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 1. o ewidencji ludnosci, zwanym dalej , rejestrem
zastrzezeni numerow PESEL”, czy numer PESEL konsumenta jest zastrzezony, przed:

1) zawarciem umowy:
a) rachunku oszczedno$ciowego i rachunku oszczednosciowo-rozliczeniowego,

b) o $§wiadczenie ustugi platniczej, o ktorej mowa w art. 3 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 r. o ustugach platniczych, jezeli przewidziano w jej tresci mozliwo$¢ zawarcia umowy
kredytu lub pozyczki,

c) kredytu,

d) pozyczki,

e) leasingu;

2) zmiana umowy, o ktérej mowa w pkt 1 lit. c-e, w wyniku ktérej nastepuje zwigkszenie zadluzenia.

2. Bank krajowy i oddzial banku zagranicznego przed dokonaniem w placéwce przez posiadacza rachunku bankowego, bedacego konsumentem, wyplaty gotéwkowej z rachunku
bankowego, ktora pojedynczo albo jako kolejna powoduje, ze suma wyplat gotowkowych dokonanych w danym dniu we wszystkich placowkach danego podmiotu przekracza trzykrotnos¢
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. z 2020 r. poz. 2207), weryfikuja w rejestrze
zastrzezen numeréow PESEL, czy numer PESEL posiadacza rachunku bankowego jest zastrzezony. W przypadku zastrzezenia numeru PESEL bank krajowy i oddzial banku zagranicznego
wstrzymuja wyplate gotéwkowq na 12 godzin od momentu zlozenia przez posiadacza rachunku bankowego dyspozyciji wyplaty gotéwkowej, pomimo cofnigcia w tym czasie zastrzezenia
numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL.




Stwierdzenie tozsamosci

Art. 85

§ 1. Przy dokonywaniu czynnosci notarialnej notariusz jest obowigzany stwierdzi¢ tozsamos¢ osob bioracych udzial w czynnosci.

§ 2. Stwierdzenie powinno nastapi¢ na podstawie prawem przewidzianych dokumentéw, a w braku takich dokumentéw - w sposéb
wylaczajacy wszelka watpliwo$¢ co do okreslenia tozsamosci osoby bioracej udziat w czynnosci notarialne;.




Obrot nieruchomosciami

problemy 1 ograniczenia




Nieruchomosci rolne

Ustawa o ksztattowaniu ustroju rolnego z dnia 11 kwietnia 2003 r.

Przepisow ustawy nie stosuje si¢ do:
1) nieruchomosct rolnych:
b) w ktérych powierzchnia uzytkow rolnych jest mniejsza niz 0,3 ha,

c) bedacych drogami wewnetrznymi,




Nieruchomosci rolne

Uchwata
Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna
z dnia 17 pazdziernika 2023 r.
HECZRG 22

Teza

Do bedacej przedmiotem zbycia po podziale geodezyjnym czg¢sci nieruchomosci rolnej, podlegajacej reglamentacji na podstawie
art. 2b ust. 11 2 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego, stanowigcej dziatke o powierzchni mniejszej niz
0,3 ha stosuje si¢ wylaczenie przedmiotowe zawarte w art. 1a pkt 1b tej ustawy




Nieruchomosci rolne — mozliwos$¢ nabycia

Art. 2a
1. Nabywca nieruchomosci rolnej moze by¢ wylacznie rolnik indywidualny, chyba ze ustawa stanowi inaczej.

2. Powierzchnia nabywanej nieruchomosci rolnej wraz z powierzchnia nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa rodzinnego nabywcy nie
moze przekraczac¢ powierzchni 300 ha uzytkéw rolnych ustalonej zgodnie z art. 5 ust. 21 3.

3. Przepisy ust. 11 2 nie dotycza nabycia nieruchomosci rolnej:
1) przez:

a) osobg bliska zbywcy,

b) jednostke samorzadu terytorialnego,

c) Skarb Panstwa lub dzialajacy na jego rzecz Krajowy Osrodek,

d) osoby prawne dzialajace na podstawie przepiséw o stosunku Panstwa do Kosciota Katolickiego w Rzeczypospolitej Polskiej, o stosunku Panstwa do innych
kosciotow 1 zwiazkow wyznaniowych oraz o gwarancjach wolnosci sumienia i wyznania,




Nieruchomosci rolne — mozliwos$¢ nabycia

1a) o powierzchni mniejszej niz 1 ha;

2) w wyniku dziedziczenia oraz zapisu windykacyjnego;

3) na podstawie art. 151 lub art. 231 Kodeksu cywilnego;

4) w toku postepowania restrukturyzacyjnego w ramach postepowania sanacyjnego;

9) w toku postepowania egzekucyjnego i upadtosciowego;
10) w wyniku zniesienia wspotwlasnosci, podziatu majatku wspolnego po ustaniu malzenstwa oraz dzialu spadku;
11) w wyniku podziatu albo laczenia spétek handlowych;

14) w wyniku przeksztatcenia przedsigbiorcy albo spotki cywilnej w spétke handlowa na podstawie przepiséw ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks
spotek handlowych (Dz.U. z 2024 1. poz. 18 1 96).

3a. Jezeli nieruchomos¢ rolna wchodzi albo ma wejs¢ w sklad wspolnosci majatkowej malzenskiej, wystarczajace jest, gdy okreslone w ustawie wymogi
dotyczace nabywcy nieruchomosci rolnej spetnia jeden z matzonkéw.

4. Nabycie nieruchomosci rolnej przez inne podmioty lub w innych przypadkach niz wymienione w ust. 1 1 3, moze nastapi¢ za zgoda Dyrektora Generalnego
Krajowego Osrodka, wyrazong w drodze decyzji administracyjnej(...)




Nieruchomosci rolne — mozliwos¢ zbycia

Art. 2b

1. Nabywca nieruchomosci rolnej jest obowiazany prowadzi¢ gospodarstwo rolne, w sklad ktérego weszta nabyta nieruchomos¢ rolna, przez okres co najmniej
5 lat od dnia nabycia przez niego tej nieruchomosci, a w przypadku osoby fizycznej prowadzi¢ to gospodarstwo osobiscie.

2. W okresie, o ktorym mowa w ust. 1, nabyta nieruchomos$¢ nie moze by¢ zbyta ani oddana w posiadanie innym podmiotom.

3. Dyrektor Generalny Krajowego Osrodka, na wniosek nabywcy nieruchomosci rolnej, wyraza zgode, w drodze decyzji administracyjnej, na dokonanie
czynnosci, o ktérych mowa w ust. 2, przed uplywem okresu 5 lat od dnia przeniesienia wlasnosci tej nieruchomosci, w przypadkach uzasadnionych waznym
interesem nabywcy nieruchomosci rolnej lub interesem publicznym.




Nieruchomosci rolne — mozliwos¢ zbycia

4. Przepisow ust. 1 1 2 nie stosuje si¢ do nieruchomosci:
1)zbywanej lub oddawanej w posiadanie:
a) osobie bliskiej,

b) w wyniku wykonania umowy z nastgpca, o ktérej mowa w art. 84 ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spolecznym rolnikow, jezeli nastepca ten w chwili nabycia bedzie rolnikiem
indywidualnym,

¢) jednostce samorzadu terytorialnego, Skarbowi Pafistwa lub dziatajacemu na jego rzecz Krajowemu Osrodkowi,
d) panstwowej lub samorzadowej osobie prawnej, jezeli nieruchomos¢ jest przeznaczona na cele publiczne okreslone w ostatecznej decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego,
h) na podstawie art. 151 lub art. 231 Kodeksu cywilnego,
m) w toku postepowania egzekucyjnego lub upadlosciowego;
2) nabytej w wyniku dziedziczenia oraz dzialu spadku lub zapisu windykacyjnego;
3) o powierzchni mniejszej niz 1 ha, jezeli w dniu nabycia byla polozona w granicach administracyjnych miasta;

5) nabytej od malzonka w trakcie trwania malzenistwa - jezeli nieruchomos¢ ta co najmniej 5 lat przed nabyciem byla wlasnoscia jednego z malzonkéw lub wchodzila w sklad ich wspoélnosci majatkowe;
malzenskiej;

6) nabytej w wyniku podzialu majatku wspdélnego po ustaniu malzenstwa - jezeli nieruchomos¢ ta co najmniej 5 lat przed nabyciem wchodzita w sktad majatku wspolnego podlegajacego podziatowi;
7) nabytej w okresie od dnia 30 kwietnia 2016 r. do dnia 25 czerwca 2019 1. od osoby bliskiej;
8) nabytej przez zasiedzenie;

9) co do ktérej, po jej nabyciu, uchwalony zostal miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktérym nabyta nieruchomosé jest przeznaczona na cele inne niz rolne.




Nieruchomosci rolne — instrumenty
ograniczajace

Art. 3 Prawo pierwokupu

1. W przypadku sprzedazy nieruchomosci rolnej prawo pierwokupu przystuguje z mocy ustawy jej dzierzawcy, jezeli:

1) umowa dzierzawy zostala zawarta w formie pisemnej i ma dat¢ pewna oraz byla wykonywana co najmniej przez 3 lata, liczac od tej daty, oraz
2) nabywana nieruchomo$¢ rolna wchodzi w sklad gospodarstwa rodzinnego dzierzawcy.

4. W przypadku braku uprawnionego do pierwokupu, o ktérym mowa w ust. 1, albo niewykonania przez niego tego prawa, prawo pierwokupu przystuguje z mocy ustawy Krajowemu
Osrodkowi dzialajacemu na rzecz Skarbu Panstwa.

5. Przepiséw ust. 1-4 nie stosuje sig, jezeli:
1) nabywca nieruchomosci rolnej jest:
a) jednostka samorzadu terytorialnego,
b) Skarb Panstwa,
¢) osoba bliska zbywcy,

2) nabycie nieruchomosci rolnej nastepuje za zgoda, o ktérej mowa w art. 2a ust. 4, albo za zgoda, o ktérej mowa w art. 29a ust. 3 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Padstwa;

3) sprzedaz nastgpuje miedzy osobami prawnymi, o ktérych mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1 lit. d, tego samego kosciota lub zwiazku wyznaniowego.

7. Prawo pierwokupu, o ktérym mowa w ust. 4, nie przystuguje, jezeli w wyniku nabycia nieruchomosci rolnej nastepuje powigkszenie gospodarstwa rodzinnego, jednak do powierzchni nie
wigkszej niz okreslona w art. 5 ust. 1 pkt 2, a nabywana nieruchomo$¢ rolna jest potozona w gminie, w ktérej ma miejsce zamieszkania nabywca, lub w gminie graniczacej z ta gmina.




Nieruchomosci rolne — instrumenty
ograniczajace

Art. 4 Prawo nabycia

1. Jezeli nabycie nieruchomosci rolnej nastepuje w wyniku:

1) zawarcia umowy innej niz umowa sprzedazy lub

2) jednostronnej czynnosci prawnej, lub

3) orzeczenia sadu, organu administracji publicznej albo orzeczenia sadu lub organu egzekucyjnego wydanego na podstawie przepiséw o postepowaniu
egzekucyjnym, lub

4) innej czynnosci prawnej lub innego zdarzenia prawnego, w szczegolnosci:
a) zasiedzenia nieruchomosci rolnej, dziedziczenia oraz zapisu windykacyjnego, ktérego przedmiotem jest nieruchomosé rolna lub gospodarstwo rolne,
b) podziatu albo taczenia spotek handlowych,

c) przeksztalcenia przedsigbiorcy albo spotki cywilnej w spotke handlows na podstawie przepiséw ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek
handlowych

- Krajowy Osrodek dzialajacy na rzecz Skarbu Panstwa moze ztozy¢ oswiadczenie o nabyciu tej nieruchomosci za zaplata ceny tej nieruchomosci.




Nieruchomosci rolne — instrumenty
ograniczajace

4. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, nie przystuguje:

1) jezeli w wyniku przeniesienia wlasnosci nieruchomosci rolnej nastepuje powigkszenie gospodarstwa rodzinnego, jednak do powierzchni nie wigkszej niz
okreslona w art. 5 ust. 1 pkt 2, a nabywana nieruchomo$¢ rolna jest potozona w gminie, w ktorej ma miejsce zamieszkania nabywca, lub w gminie graniczacej

Z ta gmina;

2) jezeli nabycie nieruchomosci rolnej nastepuje:

a) za zgoda, o ktorej mowa w art. 2a ust. 4, albo za zgoda, o ktoérej mowa w art. 29a ust. 3 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, lub

b) przez osobg bliska zbywrcy,

c) w wyniku dziedziczenia ustawowego oraz dzialu spadku po dziedziczeniu ustawowym albo dziedziczenia przez rolnika indywidualnego,
d) przez rolnika indywidualnego w wyniku zapisu windykacyjnego,

k) przez jednostke samorzadu terytorialnego,

1) przez Skarb Panstwa,

m) przez zasiedzenie;




Nieruchomosci rolne — instrumenty
ograniczajace

Art. 3a

1. Krajowemu Os$rodkowi dzialajacemu na rzecz Skarbu Pafistwa przystuguje prawo pierwokupu udzialéw i akeji w:

1) spolce kapitalowej w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych, ktora jest wiascicielem lub
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci rolnej o powierzchni co najmniej 5 ha albo nieruchomosci rolnych o tacznej powierzchni co najmniej 5 ha;

2) spotce dominujacej w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych, ktora posiada udzialy lub akcje w
spolce, o ktorej mowa w pkt 1.

Art. 3b

1. W przypadku zmiany wspoélnika lub przystapienia nowego wspolnika do spotki osobowej w rozumieniu ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek
handlowych, ktéra jest wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci rolnej o powierzchni co najmniej 5 ha albo nieruchomosci rolnych o taczne;
powierzchni co najmniej 5 ha, Krajowy Osrodek dzialajacy na rzecz Skarbu Panstwa moze zlozy¢ oswiadczenie o nabyciu tych nieruchomosci za zaplata ceny
odpowiadajacej ich wartosci rynkowej.




Nieruchomosci rolne — instrumenty
ograniczajace

Art. 3a

4. Do prawa pierwokupu, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 3 ust. 8, 8a, 101 11 oraz przepisy Kodeksu cywilnego dotyczace prawa
pierwokupu co do nieruchomosci, z tym ze termin do zlozenia o§wiadczenia o wykonaniu prawa pierwokupu wynosi 2 miesiace, liczac od dnia wplywu do
Krajowego Osrodka zawiadomienia dokonanego przez spotke, o ktorej mowa w ust. 1, ktorej udziaty lub akcje stanowia przedmiot warunkowej umowy
sprzedazy. Do zawiadomienia dolacza sie:

1) wypisy z ewidencji gruntow 1 budynkéow dla wszystkich dzialek ewidencyjnych wchodzacych w sklad nieruchomosci rolnych stanowiacych wlasnos¢ lub
uzytkowanie wieczyste spotki, o ktérej mowa w ust. 1;

2) odpis ksiegi wieczystej lub zaswiadczenie wydane na podstawie zbioru dokumentéw prowadzonego dla zbywanej nieruchomosci rolnej, lub informacije o
numerze ksiegi wieczystej dostepnej w centralnej bazie danych ksiag wieczystych;

3) potwierdzone za zgodnos¢ z oryginatem bilans oraz rachunek zyskow i strat spotki, o ktérej mowa w ust. 1, za trzy ostatnie lata obrotowe;
4) aktualna liste wspolnikow lub akcjonariuszy oraz umowe lub statut spo6tki, o ktérej mowa w ust. 1;
5) oswiadczenie zarzadu spoltki, o ktorej mowa w ust. 1, o wysokosci zobowigzan warunkowych;

0) potwierdzone za zgodnos¢ z oryginalem umowy, na podstawie ktérych nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste spotki, o ktorej
mowa w ust. 1, znajduja si¢ we wladaniu innych oséb.
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Nieruchomosci lesne

Ustawa o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
AT
Lasem w rozumieniu ustawy jest grunt:

1) o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty rosdlinnoscia lesna (uprawami lesnymi) - drzewami i krzewami oraz runem lesnym - lub przejsciowo jej
pozbawiony:

a) przeznaczony do produkciji lesnej lub
b) stanowiacy rezerwat przyrody lub wchodzacy w sktad parku narodowego albo
c) wpisany do rejestru zabytkow;

2) zwigzany z gospodarky lesna, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, linie podziatu
przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkotki lesne, miejsca sktadowania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi lesne i
urzadzenia turystyczne.




Nieruchomosci lesne

Art. 37a

1. W przypadku sprzedazy przez osobg fizyczna, osobg prawng lub jednostke organizacyjng nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktorej ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna, niestanowiacego
wlasnosci Skarbu Panistwa gruntu:

1) oznaczonego jako las w ewidencji gruntéw 1 budynkéw lub

2) przeznaczonego do zalesienia okreslonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, lub

3) o ktérym mowa w art. 3, objetego uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzja, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3

- Skarbowi Pafistwa, reprezentowanemu przez Lasy Pafistwowe, przystuguje z mocy prawa prawo pierwokupu tego gruntu.

2. Jezeli nabycie gruntu, o ktérym mowa w ust. 1, nastepuje w wyniku:
1) zawarcia umowy innej niz umowa sprzedazy lub
2) jednostronnej czynnosci prawnej

- Lasy Panfistwowe reprezentujace Skarb Pafstwa mogg ztozy¢ oswiadczenie o nabyciu tego gruntu za zaplatq réwnowartosci pieni¢zne;.




Nieruchomosci lesne

4. Przepiséw ust. 11 2 nie stosuje si¢:

1) jezeli nabywcami sa:
a) matzonek zbywcy,
b) krewni lub powinowaci zbywcy w linii prostej bez ograniczenia stopnia,
¢) krewni lub powinowaci zbywcy w linii bocznej do trzeciego stopnia,
d) osoba zwigzana ze zbywca z tytulu przysposobienia, opicki lub kurateli,
e) jednostka samorzadu terytorialnego;

2) w przypadku dziedziczenia;

3) (uchylony)

4) w przypadku zbycia gruntéw objetych zalesieniem dokonywanym na podstawie przepiséw o wspieraniu rozwoju obszaroéw wiejskich ze srodkéw pochodzacych z Sekeji Gwarancji
Europejskiego Funduszu Orientacji i Gwarancji Rolnej lub na podstawie przepiséw o wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich z udziatem $rodkéw Europejskiego Funduszu Rolnego na
rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich w ramach Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2007-2013, lub na podstawie przepiséw o wspieraniu rozwoju obszarow wiejskich z
udziatem $rodkéw Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich w ramach Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020, lub na podstawie
przepiséw o Planie Strategicznym dla Wspdlnej Polityki Rolnej na lata 2023-2027, w czasie trwania zobowigzania beneficjenta wynikajacego z wykonania zalesienia.




Nieruchomosci lesne

ARESS T

1. O tresci umowy sprzedazy lub umowy, o ktorej mowa w art. 37a ust. 2 pkt 1, notariusz niezwlocznie zawiadamia nadlesniczego wlasciwego ze
wzgledu na miejsce polozenia gruntu.

2. W przypadku, o ktérym mowa w art. 37a ust. 2 pkt 2, niezwlocznego zawiadomienia dokonuje zbyweca.




Nieruchomosci wodne

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne
Art. 211

4. Srédladowe wody plynace bedace wodami publicznymi nie podlegaja obrotowi cywilnoprawnemu, z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w
ustawie.

Art. 18 Wody dziela si¢ na wody powierzchniowe i wody podziemne.
Art. 20 Wodami powierzchniowymi s3 wody morza terytorialnego, morskie wody wewnetrzne oraz §rodladowe wody powierzchniowe.

Art. 21 Srédladowe wody powierzchniowe dzielg si¢ na srédladowe wody plynace oraz srodladowe wody stojace.




Nieruchomosci wodne

Art. 22 Srédladowymi wodami plynacymi sa wody w:

1) ciekach naturalnych oraz zrédlach, z ktérych te cieki biora poczatek;

2) jeziorach oraz innych naturalnych zbiornikach wodnych o ciaglym albo okresowym naturalnym doptywie lub odptywie wod powierzchniowych;

3) sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach plynacych;

4) kanatach.

Art. 23

1. Srédladowymi wodami stojacymi sa wody §rédladowe w jeziorach oraz innych naturalnych zbiornikach wodnych niezwiazanych bezposrednio, w sposéb naturalny, z powierzchniowymi
$rédladowymi wodami plynacymi.

2. Przepisy o §rédladowych wodach stojacych stosuje si¢ odpowiednio do wéd znajdujacych si¢ w zaglebieniach terenu powstalych w wyniku dziatalnosci cztowieka, niebedacych stawami.




Nabywanie nieruchomosci przez
cudzoziemcow

USTAWA O NABYWANIU NIERUCHOMOSCI PRZEZ CUDZOZIEMCOW z dnia 24 marca 1920 r.

Art. 1

1. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca wymaga zezwolenia. Zezwolenie jest wydawane, w drodze decyzji administracyjnej, przez ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych, jezeli
sprzeciwu nie wniesie Minister Obrony Narodowej, a w przypadku nieruchomodci rolnych, jezeli sprzeciwu réwniez nie wniesie minister wlasciwy do spraw rozwoju wsi.

2. Cudzoziemcem w rozumieniu ustawy jest:

1) osoba fizyczna nieposiadajaca obywatelstwa polskiego;

2) osoba prawna majaca siedzibe za granica;

3) nieposiadajaca osobowosci prawnej spétka oséb wymienionych w pkt 1 lub 2, majaca siedzibg za granica, utworzona zgodnie z ustawodawstwem panstw obcych;

4) osoba prawna i spétka handlowa nieposiadajaca osobowosci prawnej majaca siedzibe na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, kontrolowana bezposrednio lub posrednio przez osoby lub
spotki wymienione w pkt 1, 21 3.




Nabywanie nieruchomosci przez
cudzoziemcow

Art. 3e

1. Nabycie lub objecie przez cudzoziemca udzialéw lub akeji w spotce handlowej z siedziba na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, a takze kazda inna czynno$¢ prawna dotyczaca
udzialéw lub akeji wymaga zezwolenia ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych, jezeli w ich wyniku spétka bedaca whascicielem lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej stanie si¢ spotka kontrolowana.

2. Nabycie lub objecie przez cudzoziemca udzialéw lub akcji w spotce handlowej z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, bedacej wlascicielem lub wieczystym uzytkownikiem
nieruchomosci na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, wymaga zezwolenia ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych, jezeli spotka ta jest spotka kontrolowana, a udziaty lub akcje
nabywa lub obejmuje cudzoziemiec niebedacy udziatlowcem lub akcjonariuszem spotki.




Nabywanie nieruchomosci przez
cudzoziemcow

Art. 7
1. Przepisow ustawy nie stosuje si¢ do przeksztalcenia spotki handlowej w rozumieniu przepisow tytutu IV dziatu I1I ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych.

2. Przepiséw ustawy nie stosuje si¢ do nabycia nieruchomosci w drodze dziedziczenia lub zapisu windykacyjnego przez osoby uprawnione do dziedziczenia ustawowego. Jezeli prawo

wlasciwe dla dziedziczenia nie przewiduje dziedziczenia ustawowego, do oceny, czy nabywca nieruchomosci jest osoba uprawniona do dziedziczenia ustawowego, stosuje si¢ prawo polskie.

3. Jezeli cudzoziemiec, ktéry nabyt wchodzaca w sklad spadku nieruchomo$é na podstawie testamentu, nie uzyska zezwolenia ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych na podstawie
wniosku ztozonego w ciagu dwoch lat od dnia otwarcia spadku, prawo wlasnosci nieruchomosci lub prawo uzytkowania wieczystego nabywaja osoby, ktore bylyby powolane do spadku z

ustawy.

3a. Jezeli cudzoziemiec, ktory nabyl nieruchomosé na podstawie zapisu windykacyjnego, nie uzyska zezwolenia ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych na podstawie wniosku
ztozonego w ciagu dwodch lat od dnia otwarcia spadku, prawo wlasnosci nieruchomosci lub prawo uzytkowania wieczystego wchodzi do spadku. Stosuje si¢ wtedy przepisy ust. 21 3, z tym
ze termin, o ktérym mowa w ust. 3, biegnie od chwili, gdy cudzoziemiec dowiedzial si¢ o wejsciu do spadku prawa wlasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego.

4. Przepisy ust. 2-3a stosuje si¢ odpowiednio do udziatéw lub akcji spétki handlowej bedacej wlascicielem lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci na terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej.




Nabywanie nieruchomosci przez

cudzoziemcow

Art. 8

1. Nie wymaga uzyskania zezwolenia, z zastrzezeniem ust. 3:

1) nabycie samodzielnego lokalu mieszkalnego w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali;

1a) nabycie samodzielnego lokalu uzytkowego o przeznaczeniu garazowym lub udziatu w takim lokalu, jezeli jest to zwigzane z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych nabywcy lub
wiasciciela nieruchomosci lub samodzielnego lokalu mieszkalnego;

2) nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca zamieszkujacego w Rzeczypospolitej Polskiej co najmniej 5 lat od udzielenia mu zezwolenia na pobyt staly lub zezwolenia na pobyt
rezydenta dtugoterminowego Unii Europejskiej;

3) nabycie przez cudzoziemca bedacego matzonkiem obywatela polskiego i zamieszkujacego w Rzeczypospolitej Polskiej co najmniej 2 lata od udzielenia mu zezwolenia na pobyt
staly lub zezwolenia na pobyt rezydenta dtugoterminowego Unii Europejskiej nieruchomosci, ktére w wyniku nabycia stanowi¢ beda wspdélnosé ustawows matzonkéw;

4) nabycie przez cudzoziemca nieruchomosci, jezeli w dniu nabycia jest uprawniony do dziedziczenia ustawowego w rozumieniu prawa polskiego po zbywey nieruchomosci, a zbywca
nieruchomosci jest jej whascicielem lub wieczystym uzytkownikiem co najmniej 5 lat;

3. Zwolnien, o ktérych mowa w ust. 1, nie stosuje si¢ do nieruchomosci potozonych w strefie nadgranicznej oraz gruntéw rolnych o powierzchni przekraczajacej 1 ha.




Nieruchomosci matoletnich

Art. 98 KRO

§ 1. Rodzice sa przedstawicielami ustawowymi dziecka pozostajacego pod ich wladza rodzicielska. Jezeli dziecko pozostaje pod wladza rodzicielska obojga rodzicéw, kazde z nich moze
dziata¢ samodzielnie jako przedstawiciel ustawowy dziecka.

§ 2. Jednakze zadne z rodzicow nie moze reprezentowac dziecka:

1) przy czynnosciach prawnych miedzy dzie¢mi pozostajacymi pod ich wladza rodzicielska;

2) przy czynnosciach prawnych miedzy dzieckiem a jednym z rodzicéw lub jego malzonkiem, chyba ze czynno$¢ prawna polega na bezplatnym przysporzeniu na rzecz dziecka albo ze
dotyczy naleznych dziecku od drugiego z rodzicéw §rodkéw utrzymania i wychowania.

§ 3. Przepisy paragrafu poprzedzajacego stosuje si¢ odpowiednio w postepowaniu przed sadem lub innym organem panstwowym.

Art. 99 KRO

§ 1. Dla dziecka pozostajacego pod wladza rodzicielska, ktérego zadne z rodzicow nie moze reprezentowad, sad opickuiczy ustanawia reprezentanta dziecka.




Nieruchomosci matoletnich

Postanowienie

Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna

z dnia 15 grudnia 1999 r.

I CKN 299/98

Teza

Umowa sprzedazy nieruchomosci przez ojca na rzecz maloletniego syna, dzialajacego przez matke wylaczona z uprawnienia
reprezentowania na mocy art. 98 § 2 pkt 2 KRO, jest niewazna (art. 58 § 1 KC) i nie moze by¢ potwierdzona przez syna po uzyskaniu przez
niego pelnej zdolnosci do czynnodci prawnych (art. 18 § 2 KC).




Nieruchomosci matoletnich

Uchwala

pelnego sktadu Izby Cywilnej Sadu Najwyzszego - zasada prawna

7 dnia 30 kwietnia 1977 r.

HINGZ P #3 /76

Teza

Rodzice moga bez zezwolenia sadu opiekunczego przewidzianego w art. 101 § 3 KRO nabywa¢ dla matoletniego dziecka nieruchomosci
na podstawie darowizny w stanie wolnym od zobowiazan wobec darczyncy lub oséb trzecich.




Nieruchomosci matoletnich

Uchwata
Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna
z dnia 15 lutego 2019 r.
I CZP 85/18

Teza

Rodzice, bez zezwolenia sadu opiekuiczego, nie moga nabywac dla dziecka pozostajacego pod ich wladza rodzicielska nieruchomosci na
podstawie umowy sprzedazy takze wtedy, gdy srodki pieni¢zne na zakup pochodza z dokonanej przez nich darowizny celowej.
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Nieruchomosci matoletnich

Wyrok

Sadu Apelacyjnego w Warszawie - VI Wydzial Cywilny

z dnia 19 lutego 2021 r.

VI ACa 895/19

Teza

1. Czynno$¢ prawna przekraczajaca zwykly zarzad majatkiem dziecka (art. 101 § 3 KRO), dokonana przez jego przedstawiciela
ustawowego na podstawie nieprawomocnego postanowienia zezwalajacego na jej dokonanie (art. 583 zd. 1 KPC) jest niewazna na
podstawie art. 58 § 1 KC, jako dokonana bez uprzedniego zezwolenia sadu opiekunczego 1 nie moze by¢ konwalidowania wskutek
pozniejszego uprawomocnienia si¢ takiego postanowienia (art. 583 zd. 2 KPC)




Nieruchomosci matoletnich

Wyrok

Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego siedziba w Rzeszowie

7 dnia 22 marca 2017 r.

IT SA/Rz 1081/16

Teza

Zamurowanie okien w budynku stanowigcym wlasnos¢ maloletniego mozna byloby wigc uznac jako czynnos¢ przekraczajaca zwykly
zarzad 1 wymagajaca uprzedniego uzyskania zezwolenia sadu opiekunczego tylko wéwezas, gdyby nie wynikala ona z nakazu organu
wladzy, a byla wyrazem woli rodzicéw uzasadnionej takimi czy innymi przestankami. Wowcezas za$, kiedy dzialanie takie jest przejawem
dostosowania zastanego stanu faktycznego do zgodnosci z okreslonymi regulacjami prawnymi i obowiazek w tym przedmiocie zostat
nalozony przez uprawniony w tym wzgledzie podmiot (organ administracji), to kwestia zakresu zarzadu majatkiem dziecka przez rodzicéw
nie ma znaczenia, jako odnoszaca si¢ do zupelnie innych sytuacji.




Spadek matoletnich

Art. 101 § 4. KRO

Jezeli dziecko jest powolane do dziedziczenia wskutek uprzedniego odrzucenia spadku przez rodzica, to czynno$¢ polegajaca na
odrzuceniu spadku w imieniu dziecka przez rodzica, ktéremu w tym zakresie przystuguje wladza rodzicielska, gdy jest dokonywana za
zgoda drugiego z rodzicow, ktoremu rowniez w tym zakresie przysluguje wladza rodzicielska, albo gdy jest dokonywana wspdlnie, nie
wymaga zezwolenia sadu opiekuniczego albo, w przypadkach wskazanych w art. 6401 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks
postepowania cywilnego, sadu spadku - jezeli spadek odrzucaja inni zstgpni rodzicow tego dziecka. W braku porozumienia rodzicow
stosuje si¢ przepis § 3.




Prawo pierwokupu

Art. 109 ustawy o gospodarce nieruchomosciami

1. Gminie przystuguje prawo pierwokupu w przypadku sprzedazy:

1) niezabudowanej nieruchomosci nabytej uprzednio przez sprzedawce od Skarbu Paristwa albo jednostek samorzadu terytorialnegos;

2) prawa uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, niezaleznie od formy nabycia tego prawa przez zbywce;

3) nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej na obszarze przeznaczonym w planie miejscowym na cele publiczne albo nieruchomosci, dla ktorej zostata
wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;

4) nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdw lub prawa uzytkowania wieczystego takiej nieruchomosci;
4a) nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji, jezeli przewiduje to uchwata, o ktérej mowa w art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji;

4b) nieruchomosci potozonych na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktdrej mowa w rozdziale 5 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 1. o rewitalizacji.




Prawo pierwokupu

Art. 8 ustawy o rewitalizacji

1. W przypadku gdy gmina zamierza realizowa¢ zadania wlasne, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1, rada gminy wyznacza, w drodze uchwaly, z wlasnej inicjatywy albo na wniosek wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta, obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji.

Art. 11
5. W uchwale, o ktérej mowa w art. 8, rada gminy moze ustanowic:

1) na rzecz gminy prawo pierwokupu wszystkich nieruchomosci, nieruchomosci okreslonego rodzaju lub okreslonych nieruchomosci - potozonych na obszarze lub wskazanych
podobszarach rewitalizacji;

2) na obszarze rewitalizacji zakaz wydawania decyzji o warunkach zabudowy, o ktérej mowa w art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich albo okreslonych w tej uchwale zmian sposobu zagospodarowania terenu wymagajacych tej decyzji, w tym zmian sposobu uzytkowania obicktu budowlanego lub jego czesci,
jezeli stan zagospodarowania obszaru rewitalizacji oraz stopienl jego pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wskazuja, ze nieustanowienie zakazu moze
doprowadzi¢ do nickorzystnych zmian w zagospodarowaniu obszaru rewitalizacji, poglebiajacych niekorzystne zjawiska, o ktérych mowa w art. 9 ust. 1.

6. W przypadku gdy w terminie 2 lat od dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 8, nie weszla w zycie uchwala, o ktérej mowa w art. 25, uprawnienia i zakazy, o ktérych mowa w
ust. 5, tracqg moc.




Prawo pierwokupu

Art. 172 ust. 6 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cz¢s$¢ spotdzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspéluprawnionym z tytutu wlasno$ciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu.

Art. 10 ustawy o ochronie przyrody
5. Parkowi narodowemu przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci potozonej w granicach parku narodowego na rzecz Skarbu Padstwa.

51. W przypadku gdy prawo pierwokupu nieruchomosci potozonej na obszarze parku narodowego z mocy przepiséw odrebnych przystuguje jednoczesnie kilku podmiotom, pierwszenstwo
w realizacji prawa pierwokupu przystuguje parkowi narodowemu.

Art. 217 ust. 13 ustawy — Prawo wodne

Skarbowi Panistwa przystuguje prawo pierwokupu w przypadku sprzedazy nieruchomosci obejmujacej grunt pod §rédladowymi wodami stojacymi. Prawo pierwokupu wykonuje starosta w
porozumieniu z ministrem wlasciwym do spraw gospodarki wodne;.




Deweloperzy

Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r.

1) deweloper - przedsigbiorce w rozumieniu art. 431 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U. z 2023 r. poz. 1610, 1615, 1890 i 1933), kt6éry w ramach prowadzone;
dziatalnosci gospodarczej realizuje przedsiewzigcie deweloperskie;

Art. 2 [Zakres stosowania, umowy zobowiazaniowe]

1. Przepisy ustawy stosuje si¢ do uméw zawartych miedzy nabywea a deweloperem, w ktérych deweloper zobowiazuje si¢ do:

1) wybudowania budynku oraz ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienia wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywcg;
2) ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywecg;

3) przeniesienia na nabywce wlasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu;

4) zabudowania nieruchomosci gruntowej stanowiacej przedmiot wlasnosci lub uzytkowania wieczystego domem jednorodzinnym i przeniesienia na nabywce wlasnosci tej nieruchomosci
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrebna nieruchomosé lub przeniesienia utamkowej czesci
wlasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych;

5) przeniesienia na nabywce wlasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego na
niej posadowionego stanowiacego odrebng nieruchomosé lub przeniesienia utamkowej czesci wlasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czedci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.




Deweloperzy

2. Przepisy ustawy stosuje si¢ réwniez do uméw zawartych miedzy nabywca a deweloperem, w ktérych deweloper zobowigzuje si¢ do:

1) wybudowania budynku i przeniesienia wlasnosci lokalu uzytkowego,

2) przeniesienia wlasnosci lokalu uzytkowego,

3) wybudowania budynku i przeniesienia utamkowej cz¢sci wlasnosci lokalu uzytkowego,

4) przeniesienia utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego

- w przypadku gdy umowy te sa zawierane wraz z jedng z uméw, o ktérych mowa w ust. 1, i dotycza tego samego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
3. Przepisy ustawy stosuje si¢ réwniez do umowy, na podstawie ktérej deweloper zobowigzuje si¢ do zawarcia jednej z umoéw, o ktérych mowa w ust. 11 2.

Art. 3 Przepisy art. 26 ust. 1 pkt 1-8, art. 27 ust. 1, art. 29-32, art. 34 ust. 1 pkt 11 2 oraz art. 41 ust. 1-3 stosuje si¢ réwniez do:

1) uméw sprzedazy zawieranych miedzy nabywca a deweloperem, ktérych przedmiotem jest przeniesienie na nabywce wlasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania
z tego lokalu albo przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego na niej posadowionego stanowiacego odrebna nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z
czesel nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, albo

2) uméw, o ktérych mowa w pkt 1, zawieranych wraz z umowami sprzedazy, ktérych przedmiotem jest przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego albo przeniesienie utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego, albo umowami, ktérych przedmiotem jest zobowiazanie do wybudowania budynku lub przeniesienia wlasnosci lokalu uzytkowego albo wybudowania
budynku lub przeniesienia utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego, jezeli dotycza tego samego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.




Osoby prawne

zagadnienia wspolne




Osoby prawne

1) reprezentacja przez osoby nieujawnione w KRS,

2) zgody korporacyjne,

3) tres¢ umow spotek,

4) tres¢ uchwal,

5) kwestie formalne:
a) pelnomocnictwa do udziatu w zgromadzeniach,
b) listy obecnosci,

c) otwieranie walnych zgromadzen S.A.




Umowy, ktore ,,zastepuja’’
postepowanite przed sadem

rola radcy prawnego u notartusza




Umowa o podzial majatku wspolnego

- zakres dokumentaci,
- kwestia przejecia dlugu,

- splaty/doplaty.




Umowa o dziat spadku

- zakres dokumentaci,

- splaty/doplaty.




Umowa o zrzeczenite sie zachowku

Uchwata
Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna
z dnia 17 marca 2017 r.
III CZP 110/16

Teza

Dopuszczalne jest zawarcie umowy zrzeczenia si¢ prawa do zachowku (art. 1048 KC).




Spadki

notariusz czy sad




Akt poswiadczenia dziedziczenia —
odmowa

1) okolicznosci o charakterze ,,faktycznym”:

a) brak zgodnego zadania wszystkich osob zainteresowanych,

b) brak obecnosci wszystkich 0séb, ktére moga wchodzi¢ w rachube jako spadkobiercy ustawowi lub testamentow,

¢) przedstawienie okreslonych dokumentéw,

d) uprzednie sporzadzenie aktu poswiadczenia dziedziczenia lub wydanie postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku.
2) watpliwo$ci notariusza:

a) co do istnienia jurysdykcji krajowej,

b) co do tresci wlasciwego prawa obcego,

¢) co do osoby spadkobiercy i wysokosci udziatéw w spadku,

d) co do kwestii zapisu windykacyjnego,




Akt poswiadczenia dziedziczenia —
odmowa

3) okolicznosci o charakterze ,,temporalnym’:

a) data otwarcia spadku - 1 lipca 1984 1.,

b) konieczno$¢ zlozenia oswiadczen o przyjeciu lub odrzuceniu spadku.

4) okolicznosci o charakterze ,,prawnym’:

a) dziedziczenie testamentowe a odmowa sporzadzenia aktu poswiadczenia dziedziczenia,

b) brak jurysdykcji krajowe;.
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